АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДА АЗОВА
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

14.09.2011                                       № 1585
Об утверждении муниципальной долгосрочной целевой программы «Развитие жилищного хозяйства в городе Азове на 2012–2015 годы»

В соответствии с бюджетным кодексом Российской Федерации, постановлением Администрации Ростовской области от 12.08.2011 № 520 «Об утверждении Областной долгосрочной целевой программы «Развитие жилищного хозяйства в Ростовской области на 2012–2015 годы»,

ПОСТАНОВЛЯЮ:

1. Утвердить муниципальную долгосрочную целевую программу «Развитие жилищного хозяйства в городе Азове на 2012–2015 годы» согласно приложению.

2. Экономическому отделу администрации г. Азова, финансовому управлению администрации г. Азова, Управлению жилищно-коммунального хозяйства администрации города Азова при формировании проекта бюджета города Азова на очередной финансовый год и плановый период и в течение финансового года корректировать размер выделяемых на реализацию Программы бюджетных ассигнований с учетом возможностей бюджета города Азова.

3. Настоящее постановление подлежит официальному опубликованию.

4. Направить настоящее постановление в Администрацию Ростовской области для включения в регистр муниципальных нормативных правовых актов Ростовской области.

5. Контроль за исполнением постановления возложить на заместителя главы администрации-начальника Управления ЖКХ Рябоконя А.Н.

Мэр города                                                                      С.Л. Бездольный

Верно

Начальник общего отдела                                              В.В. Жук

Постановление вносит

заместитель главы администрации - начальник Управления ЖКХ

Приложение 

к постановлению
администрации города Азова

от 14.09.2011 № 1585
Муниципальная долгосрочная целевая программа

«Развитие жилищного хозяйства в городе Азове на 2012–2015 годы»

ПАСПОРТ ПРОГРАММЫ

	Наименование
Программы
	–
	Муниципальная долгосрочная целевая программа «Развитие жилищного хозяйства в городе Азове на 2012–2015 годы» (далее – Программа)

	Дата принятия решения о разработке программы
	–
	26.08.2011

	Инициатор разработки программы     
	–
	Управление жилищно-коммунального хозяйства администрации города Азова 

	Заказчик Программы
	–
	Администрация города Азова

	Разработчик Программы
	–
	Управление жилищно-коммунального хозяйства администрации города Азова 

	Цель Программы
	–
	улучшение технического состояния многоквартирных домов и создание благоприятных условий для дальнейшего реформирования системы управления жилищным фондом 

	Задачи программы
	
	- обеспечение капитального ремонта многоквартирных домов в целях приведения их в нормативное техническое состояние;

- проведение замены и модернизации лифтов в целях обеспечения бесперебойной работы их  в многоквартирных домах. 

	Сроки и этапы реализации Программы
	–
	2012 – 2015 годы. 

2012 год

2013 год

2014 год

2015 год

	Перечень основных мероприятий    
	–
	Программа не содержит подпрограмм.

Мероприятия Программы:
- капитальный ремонт многоквартирных домов;

- замена и модернизация лифтов, отработавших нормативный срок службы.

	Исполнители программы и основных мероприятий
	–
	Управление жилищно-коммунального хозяйства администрации города Азова;

Муниципальное казенное учреждение г. Азова «Департамент жилищно-коммунального хозяйства».

	Объемы и источники финансирования Программы
	–
	Общий объем финансирования Программы составляет:

в 2012-2015 годах – 287 632,7 тыс. руб., в том числе:

средства областного бюджета – 216 874,8 тыс. руб.;

средства бюджета города – 70 757,9 тыс. руб.;

Объем финансирования по годам:

2012 год – 71 883,0 тыс. руб., в том числе:

средства областного бюджета – 54 199,7 тыс. руб.;

средства бюджета города – 17 683,3 тыс. руб.;

2013 год – 68 748,2 тыс. руб., в том числе:

средства областного бюджета – 51 836,1 тыс. руб.;

средства бюджета города – 16 912,1 тыс. руб.; 

2014 год – 74 130,3 тыс. руб., в том числе:

средства областного бюджета – 55 894,2 тыс. руб.;

средства бюджета города – 18 236,1 тыс. руб.;

 2015 год – 72 871,2  тыс. руб., в том числе:

средства областного бюджета – 54 944,8 тыс. руб.;

средства бюджета города – 17 926,4 тыс. руб.

В течение реализации Программы объемы финансирования подлежат уточнению

	Ожидаемые конечные результаты реализации Программы

Показатели социально-экономической эффективности
	–
	проведение капитального ремонта не менее 
150,0 тысяч квадратных метров общей площади многоквартирных домов;

замена и модернизация не менее 60 лифтов.

· улучшение условий проживания собственников помещений в многоквартирных домах, защиты их прав как потребителей жилищно-коммунальных услуг;

· создание условий для управления многоквартирными домами и развития общественного самоуправления в рамках реформы жилищно-коммунального хозяйства.

	Система организации контроля за исполнением Программы
	–
	контроль за ходом реализации Программы осуществляет администрация города Азова в соответствии с ее полномочиями.


Раздел 1. Содержание проблемы и обоснование
необходимости ее решения программными методами

Основой преобразований в жилищном хозяйстве является реорганизация системы управления жилищным хозяйством, основанная на принципах сокращения степени участия муниципальных образований в управлении жилищным фондом и активного привлечения граждан к управлению своей собственностью в жилищной сфере.

В целях реализации положений Жилищного кодекса Российской Федерации об управлении многоквартирными домами, направленных на обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, решения вопросов пользования указанным имуществом, предоставления коммунальных услуг гражданам, на территории города Азова должны быть приняты меры по стимулированию реформы управления многоквартирными домами.

Собственники помещений в многоквартирных домах должны выбрать и реализовать один из следующих способов управления:

управление управляющей организацией;

управление ТСЖ, ЖСК либо жилищным кооперативом или иным специализированным потребительским кооперативом;

непосредственное управление собственниками помещений в многоквартирном доме.

В городе Азове насчитывается 457 многоквартирных дома, где должен быть выбран способ управления.

На 1 января 2011 г. в 100 процентов от общего количества многоквартирных домов выбран способ управления (либо определена по результатам открытого конкурса управляющая организация для управления многоквартирным домом), в том числе: 0,66 процента – непосредственный способ управления,  23,19 процента – управление ТСЖ, ЖСК либо жилищным кооперативом или иным специализированным потребительским кооперативом, 76,15  процента – управление управляющей организацией.

В сфере управления многоквартирными домами работают 16 управляющих организаций, более 52 ТСЖ, ЖСК либо жилищных кооперативов или иных специализированных потребительских кооперативов.

Наиболее значимыми препятствиями при реализации способа управления многоквартирными домами являются:

неудовлетворительное техническое состояние многоквартирных домов в связи с длительным невыполнением необходимых ремонтов;

изношенность дорогостоящего оборудования, установленного в многоквартирных домах;

отсутствие у специалистов, работающих в сфере управления жилищным фондом, необходимой подготовки по вопросам управления многоквартирными домами, а также недостаточная информационно-методическая работа с населением;

недостаточный уровень самоорганизации собственников жилых помещений для совместного решения важных вопросов по управлению многоквартирным домом, техническому содержанию и текущему ремонту общего имущества дома;

отсутствие прозрачных и взаимно понятных отношений между собственниками жилых помещений и управляющими организациями (договор управления многоквартирным домом в большинстве случаев заключается формально);

уклонение управляющих организаций от заключения договоров на поставку коммунальных ресурсов в многоквартирный дом, с условием расчетов за потребленные ресурсы на границе балансовой принадлежности сетей.

В соответствии с жилищным законодательством Российской Федерации собственники помещений в многоквартирных домах, помимо прав и обязанностей в отношении помещений в таких домах, несут обязанности по поддержанию в надлежащем состоянии общего имущества, в том числе по осуществлению текущего и капитального ремонтов многоквартирных домов.

Более 40 процентов жилищного фонда города Азова составляют многоквартирные дома, имеющие значительный процент физического износа и требующие незамедлительного капитального ремонта.

Для ускорения процесса выбора способа управления в многоквартирных домах, улучшения технического состояния жилья, начиная с 2007 года за счет средств областного и городского бюджетов предоставлялась поддержка на капитальный ремонт многоквартирных домов, собственники помещений в которых выбрали способ управления.

С 2008 года эффективное применение нашел механизм капитального ремонта многоквартирных домов с привлечением финансовой поддержки за счет средств Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства (далее – Фонда), нацеленный на активизацию процесса реформирования ЖКХ.

От стимулирования выбора способа управления в многоквартирных домах осуществлен переход к стимулированию качественных преобразований в жилищно-коммунальном хозяйстве. 

В общем итоге за 2010 год в городе Азове на капитальный ремонт домов направлено 204 093,3 тыс. рублей, в том числе по источникам финансирования:

средства Фонда содействия реформированию ЖКХ – 149 000,9 тыс. рублей;

средства областного бюджета – 37 885,4 тыс. рублей;

средства городского бюджета – 7 002,3 тыс. рублей;

средства собственников помещений в многоквартирных домах – 10 204,7 тыс. рублей.

В 2011 году на продолжение работ за счет средств всех источников предусмотрено направить 91 290,3 тыс. рублей.

Ожидаемый результат реализации мероприятий по капитальному ремонту за 2010 – 2011 годы – 47 отремонтированных многоквартирных домов общей площадью 314,2 тыс. квадратных метров.

В целях поддержания эксплуатационного ресурса жилищного фонда, рационального использования бюджетных средств в условиях ограниченного финансирования, в муниципальную программу капитального ремонта включались многоквартирные дома с физическим износом от 30 до 70 процентов.

Выполненных мероприятий по капитальному ремонту инженерных систем, крыш, фасадов, подвальных помещений, подъездов, несущих конструкций, укреплению оснований фундаментов, замене лифтового оборудования недостаточно для доведения технического состояния жилищного фонда на территории города до нормативного уровня.

В связи с высокой стоимостью капитального ремонта многоквартирных домов требуется продолжить оказание государственной поддержки для его проведения с привлечением средств собственников помещений в многоквартирных домах.

С каждым годом обостряется проблема безопасной эксплуатации лифтов. Действующее законодательство, в том числе Технический регламент о безопасности лифтов, утвержденный Правительством Российской Федерации в соответствии с Федеральным законом от 27.12.2002 № 184-ФЗ «О техническом регулировании», исходит из принципа недопущения эксплуатации лифтов, отработавших нормативный срок службы.

В жилищном фонде города Азова насчитывается 134 лифта. Анализ технического состояния лифтового оборудования в многоквартирных домах показал, что 38 лифтов нуждаются в замене к 1 января 2012 г. Значительная часть лифтов не соответствует требованиям безопасности, ресурсосбережения, пожарозащищенности, не обеспечивает доступность пользования для маломобильных групп граждан, нуждается в модернизации или замене.

Лифт – предмет повседневного пользования, неотъемлемая часть современного быта, инструмент, обеспечивающий комфортность проживания граждан. В связи с высокой стоимостью замены и модернизации лифтов необходимо предусмотреть меры государственной поддержки по данному направлению.

Решение поставленных задач возможно при условии применения программно-целевого метода.

Раздел 2. Цели и основные задачи программы, сроки и этапы ее реализации
Целью Программы является улучшение технического состояния многоквартирных домов и создание благоприятных условий для дальнейшего реформирования системы управления жилищным фондом.
Для достижения поставленных целей планируется решить следующие задачи:

- обеспечение капитального ремонта многоквартирных домов в целях приведения их в нормативное техническое состояние;

·  проведение замены и модернизации лифтов в целях обеспечения бесперебойной работы их  в многоквартирных домах;

· предоставление субсидий из областного бюджета бюджету города Азова на проведение капитального ремонта многоквартирных домов, разработку и (или) изготовление проектно-сметной документации, проведение энергетических обследований многоквартирных домов, на замену и модернизацию лифтов, отработавших нормативный срок службы;

· выделение средств из бюджета города Азова на софинансирование областной целевой программы в соответствии с постановлением администрации Ростовской области № 520 от 12,08,2011 «Об утверждении Областной долгосрочной целевой программы «Развитие жилищного хозяйства в Ростовской области на 2012-2015 годы».

Срок реализации Программы – 2012 – 2015 годы. 

Поскольку мероприятия Программы, связанные с капитальным ремонтом многоквартирных домов и заменой и модернизацией лифтов, отработавших нормативный срок службы носят постоянный, непрерывный характер, мероприятия имеют длительный производственный цикл, а финансирование мероприятий Программы зависит от возможностей областного бюджета и бюджета города Азова, то в пределах срока действия Программы этап реализации соответствует одному году. 

Реализация целей и задач будет осуществляться за счет комплексного выполнения мероприятий Программы.

Раздел 3. Система программных мероприятий

	Наименование мероприятия
	Исполнитель
	Сроки исполнения
	Финансовые затраты, тыс. руб.
	Показатели результативности выполнения мероприятия

	
	
	
	2012 
	2013
	2014
	2015
	всего
	Наименование показателя
	ед. измерения
	базовое значение
	2012
	2013
	2014
	2015
	целевое значение

	1. Предоставление субсидий управляющим орга-низациям, ТСЖ, ЖСК, жилищным или иным специализированным потребительским кооперативам на проведение капитального ремонта многоквартирных домов, разработку и (или) изготовление проектно-сметной документации, проведение энергетических обследований многоквартирных домов,

в том числе:
	Управление ЖКХ г. Азова;

МКУ г. Азова «Департамент ЖКХ»
	2012– 2015 годы
	51 709,7
	51 091,3
	55 241,7
	55241,7
	213 284,4
	Общая площадь многоквартирных домов, в которых проведен капитальный ремонт
	тыс. кв. м.
	256,7
	37,5
	37,5
	37,5
	37,5
	150,0

	областной бюджет
бюджет города на софинансирование ФСР
средства доли софинансирования собственников помещений  в многоквартирных домах*,  

в том числе:
расходы бюджета города на оплату доли участия муниципального образования «Город Азов», как собственника помещений в многоквартирных домах, в софинансировании капитального ремонта*
	
	
	38 989,1
12 720,6


	38 522,8
12 568,5
	41 652,2
13 589,5
	41 652,2
13 589,5
	160 816,3
52 468,1
	
	
	
	
	
	
	
	

	2. Предоставление субсидий управляющим организациям, ТСЖ, ЖСК, жилищным или иным специализированным потребительским кооперативам на замену и модернизацию лифтов, отработавших нормативный срок службы,
в том числе:
	Управление ЖКХ г. Азова;

МКУ г. Азова «Департамент ЖКХ»
	2012– 2015 годы
	20 173,3
	17 656,9
	18 888,6
	17 629,5
	74 348,3
	Количество замененных и модернизированных лифтов
	шт.
	-
	15
	15
	15
	15
	60

	областной бюджет
бюджет города на софинансирование ФСР
средства доли софинансирования собственников помещений в многоквартирных домах,*

 в том числе:

расходы бюджета города на оплату доли участия муниципального образования «Город Азов», как собственника помещений в многоквартирных домах, в софинансировании

капитального ремонта*
	
	
	15 210,6
4 962,7
	13 313,3
4 343,6
	14 242,0
4 646,6
	13 292,6
4 336,9
	56 058,5
18 289,8
	
	
	
	
	
	
	
	

	Всего по Программе,

в том числе:
	
	
	71 883,0
	68 748,2
	74 130,3
	72 871,2
	287 632,7
	
	
	
	
	
	
	
	

	Областной бюджет
	
	
	54 199,7
	51 836,1
	55 894,2
	54 944,8
	216 874,8
	
	
	
	
	
	
	
	

	Бюджет города
	
	
	17 683,3
	16 912,1
	18 236,1
	17 926,4
	70 757,9
	
	
	
	
	
	
	
	



*Величина средств доли софинансирования собственников помещений в многоквартирных домах, и сумма расходов бюджета города на оплату доли участия муниципального образования «Город Азов», как собственника помещений в многоквартирных домах, в софинансировании капитального ремонта, будет определена после утверждения перечня  многоквартирных домов, подлежащих капитальному ремонту и перечня многоквартирных домов, в которых будет произведена замена и модернизация лифтов,  отработавших нормативный срок службы.

           Объемы финансирования из областного бюджета подлежат ежегодной корректировке исходя из объема средств, предусмотренных в областном законе об областном бюджете.
 Объемы и направления расходования средств местного бюджета подлежат ежегодной корректировке в соответствии с решениями представительных органов муниципального образования о местном бюджете.

Раздел 4. Механизм реализации Программы и ресурсное обеспечение.

Меры государственной поддержки проведения капитального ремонта многоквартирных домов предоставляются при условии выбора собственниками помещений в многоквартирных домах одного из следующих способов управления:

управление управляющими организациями;

управление ТСЖ, либо жилищным кооперативом или иным специализированным потребительским кооперативом.

Раздел 4.1.  Капитальный ремонт многоквартирных домов
Меры государственной поддержки в рамках реализации данного мероприятия Программы предоставляются при условиях:

оплаты за счет средств ТСЖ, ЖСК, жилищных или иных специализированных потребительских кооперативов либо собственников помещений в многоквартирных домах доли софинансирования капитального ремонта;

оплаты за счет средств местных бюджетов доли участия муниципальных образований как собственников помещений в многоквартирных домах в софинансировании капитального ремонта.

Размер софинансирования капитального ремонта общего имущества многоквартирного дома за счет средств ТСЖ, ЖСК, жилищных или иных специализированных потребительских кооперативов либо собственников помещений в многоквартирном доме должен составлять не менее 5 процентов стоимости капитального ремонта общего имущества многоквартирного дома.

Средства областного и местного бюджетов имеют целевое назначение и не могут быть использованы управляющими организациями, ТСЖ, ЖСК, жилищными или иными специализированными потребительскими кооперативами на иные цели.

Условиями предоставления субсидий на проведение капитального ремонта многоквартирных домов является:

а) заключение договоров между управляющими организациями, ТСЖ, ЖСК либо жилищными кооперативами или иными специализированными потребительскими кооперативами, с одной стороны, и ресурсоснабжающими организациями, с другой стороны, – на приобретение коммунальных ресурсов, необходимых для предоставления коммунальных услуг исходя из степени благоустройства многоквартирного дома;

б) наличие избранного совета многоквартирного дома, если в доме выбран способ управления – управляющая организация.

Критериями оценки обращений ТСЖ, ЖСК, жилищных или иных специализированных потребительских кооперативов, управляющих организаций для отбора многоквартирных домов с целью включения в муниципальную программу капитального ремонта являются:

- технические критерии: техническое состояние объектов общего имущества в многоквартирном доме (наличие угрозы безопасности жизни или здоровью граждан, сохранности общего имущества в многоквартирном доме и имущества граждан);

физический износ многоквартирного дома 50 и более процентов;

продолжительность эксплуатации многоквартирного дома после ввода в эксплуатацию или последнего комплексного капитального ремонта;

комплексность капитального ремонта (включение в него всех или части видов работ при условии объективной потребности в их проведении), реализация требований энергоэффективности;

качественное улучшение технических характеристик многоквартирного дома в результате планируемого капитального ремонта (приоритет – повышению энергоэффективности);

- организационные критерии:

степень готовности многоквартирного дома к капитальному ремонту (наличие проектно-сметной документации);

степень самоорганизации собственников помещений многоквартирного дома (наличие решений общих собраний о выборе совета многоквартирного дома, утверждении плана текущего ремонта);

- финансовые критерии:

доля финансирования из внебюджетных источников в общей стоимости капитального ремонта (доля прямых инвестиций частных собственников помещений в многоквартирном доме и заемных средств, привлекаемых собственниками);

финансовая дисциплина собственников помещений в многоквартирном доме (уровень суммарной задолженности по оплате за жилое помещение и коммунальные услуги).

Основанием для включения многоквартирных домов в указанный адресный перечень являются следующие документы, предоставляемые организациями, управляющими многоквартирными домами:

1)  сводный перечень многоквартирных домов, подлежащих капитальному ремонту в соответствующем году;

2) протокол общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме о выборе способа управления многоквартирным домом, об утверждении существенных условий договора управления многоквартирным домом, о выборе совета многоквартирного дома;

3) протокол общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме о проведении капитального ремонта, составе работ и перечне объектов общего имущества, подлежащих капитальному ремонту, общей стоимости капитального ремонта, размере доли софинансирования капитального ремонта, порядке и сроках сбора средств на финансирование капитального ремонта, порядке расчетов за выполненные работы;

4) уведомление об открытии отдельного банковского счета на каждый многоквартирный дом.

Решение о выборе подрядной организации по капитальному ремонту:

утверждается общим собранием членов ТСЖ, ЖСК, жилищных или иных специализированных потребительских кооперативов, если в соответствии с уставом это не является компетенцией правления;

принимается управляющей организацией, выбранной собственниками помещений в многоквартирном доме.

Выбор подрядной организации оформляется:

протоколом общего собрания либо решением правления ТСЖ, ЖСК, жилищного или иного специализированного потребительского кооператива 
(в зависимости от компетенции, установленной уставом);

приказом управляющей организации.

ТСЖ, ЖСК, жилищные или иные специализированные потребительские кооперативы либо выбранные собственниками помещений в многоквартирном доме управляющие организации открывают отдельные банковские счета на каждый дом, который подлежит капитальному ремонту. На указанные банковские счета поступают средства из всех предусмотренных источников.

Капитальному ремонту подлежит общее имущество многоквартирного дома.

Состав общего имущества в многоквартирном доме, подлежащем капитальному ремонту, определяется общим собранием собственников многоквартирного дома в соответствии с Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 13.08.2006 № 491 «Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и Правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность». 

Капитальному ремонту не подлежат дома со степенью износа свыше 70 процентов, а также многоквартирные дома, относящиеся к категории непригодных для проживания (аварийных, подлежащих сносу или реконструкции).
Функция строительного контроля за проведением капитального ремонта многоквартирного дома выполняется заказчиком работ или иным юридическим (физическим) лицом, наделенным соответствующими правами управляющей организацией, ТСЖ, ЖСК, жилищным кооперативом или иным специализированным потребительским кооперативом, осуществляющим управление данным многоквартирным домом. В случаях, предусмотренных действующим законодательством, лицо, осуществляющее функции строительного контроля, должно иметь выданное саморегулируемой организацией свидетельство о допуске к таким работам.

Затраты на проведение строительного контроля включаются в смету на проведение капитального ремонта многоквартирного дома.

Раздел 4.2.  Замена и модернизация лифтов, 

отработавших нормативный срок службы

Замена и модернизаций лифтов, отработавших нормативный срок службы, производится в целях:

обеспечения безопасной, эффективной и бесперебойной эксплуатации лифтов в многоквартирных домах;

внедрения ресурсосберегающих технологий;

внедрения современных систем диспетчерского контроля работы лифтов.

Перечень объектов по замене и модернизации лифтов формируется на основе заявок органов местного самоуправления.

Критериями оценки отбора объектов являются:

1. Технические критерии:

1.1. Продолжительность эксплуатации лифтов (срок службы после ввода в эксплуатацию).

1.2. Техническое состояние лифтов.

2. Организационные критерии:

2.1. Доля голосов, поданных собственниками за решение о проведении работ по замене (модернизации) лифтов и долевом финансировании, от общего количества голосов собственников помещений в многоквартирном доме.

2.2. Наличие проектно-сметной документации.

2.3. Наличие заключения экспертизы проектно-сметной документации.

3. Финансовые критерии:

3.1. Размер доли софинансирования расходов на замену (модернизацию) лифтов.

3.2. Привлечение кредитных средств.  

Анализ технического состояния лифтов осуществляется специализированной организацией, обеспечивающей его техническое обслуживание. При достижении предельных нормативных сроков работы оборудования, а также в случаях увеличения количества сбоев в работе лифтов указанная организация вносит предложение организации, управляющей многоквартирным домом, о его замене и, в случае необходимости, модернизации.

Организация, управляющая многоквартирным домом, организует проведение органом по сертификации оценки соответствия лифта, отработавшего нормативный срок службы, с выдачей заключения.

По результатам оценки соответствия лифта организация, управляющая многоквартирным домом, доводит информацию о необходимости замены и модернизации лифтов до сведения собственников помещений и оказывает им содействие в проведении общего собрания по вопросу замены и модернизации лифтов.

Общее собрание собственников решает вопрос о разработке проектно-сметной документации, прохождении ее экспертизы и определении источника финансирования указанных работ.

По завершении разработки проектно-сметной документации проводится общее собрание собственников по вопросам замены и модернизации лифтов, утверждении проектно-сметной документации, определении доли софинансирования собственниками помещений (ТСЖ, ЖСК либо жилищным кооперативом или иным специализированным потребительским кооперативом) замены и модернизации лифтов, порядка и срока внесения оплаты.

Доля софинансирования собственниками мероприятий по замене и модернизации лифтов должна составлять не менее 30 процентов от сметной стоимости указанных работ.

Для включения в заявку органа местного самоуправления организация, управляющая многоквартирным домом, представляет следующие документы:

заключение о необходимости замены и модернизации лифтов, выданное по результатам оценки соответствия лифтов;

решение общего собрания собственников по вопросам замены и модернизации лифтов, утверждении проектно-сметной документации, определении доли софинансирования собственниками помещений замены и модернизации лифтов, порядка и срока внесения оплаты;

проектно-сметную документацию, прошедшую экспертизу.

Органы местного самоуправления в пределах предусмотренного финансирования формируют заявку для последующей подачи в министерство ЖКХ РО с приложением следующих документов:

реестра лифтов, подлежащих замене и модернизации (с копиями заключений о необходимости замены и модернизации лифтов, выданных по результатам оценки соответствия лифтов);

копии решений общих собраний собственников по вопросам замены и модернизации лифтов, утверждении проектно-сметной документации, определении доли софинансирования собственниками помещений замены и модернизации лифтов, порядка и срока внесения оплаты;

копии проектно-сметной документации, прошедшей экспертизу.

В работы, финансируемые в рамках настоящей Программы, включаются:

работы по замене лифтов, отработавших нормативный срок службы;

работы по оснащению лифтов комплексами диспетчерского контроля, монтажу диспетчерского оборудования и подключению к центральному диспетчерскому пульту;

работы по модернизации лифтов, обеспечивающие повышение энергетической эффективности устанавливаемого оборудования, а также доступность для инвалидов и других маломобильных групп граждан (при наличии технической возможности, предусмотренной проектным решением).

Привлечение подрядной организации для выполнения работ по замене и модернизации лифтов осуществляется в порядке, установленном для привлечения подрядной организации для выполнения работ по капитальному ремонту многоквартирного дома.

5. Ожидаемые результаты и оценка эффективности реализации программы

Основным результатом  реализации Программы будет реорганизация системы управления жилищно-коммунальным хозяйством, основанная на принципах сокращения степени участия государства и муниципальных образований в управлении жилищным фондом  и активного привлечения граждан к управлению своей собственностью в жилищной сфере.

Собственники помещений в многоквартирных домах должны выбрать и реализовать один из следующих способов управления:

управление управляющей организацией;

управление ТСЖ, ЖСК либо жилищным кооперативом или иным специализированным потребительским кооперативом;

непосредственное управление собственниками помещений в многоквартирном доме.

Социальным эффектом от реализации Программы  станет улучшение условий проживания собственников помещений в многоквартирных домах, защиты их прав как потребителей жилищно-коммунальных услуг.

 Реализация мероприятий Программы приведет к достижению следующих результатов:

· к проведению капитального ремонта не менее 
150,0 тысяч квадратных метров общей площади многоквартирных домов;

· к замене и модернизации не менее 60 лифтов.

Это позволит решить следующие задачи Программы:


- обеспечение капитального ремонта многоквартирных домов в целях приведения их в нормативное техническое состояние;

· обеспечение замены и модернизации лифтов в целях обеспечения бесперебойной работы их  в многоквартирных домах.

Управляющий делами                                                    В.А. Пшеничный

Верно

Начальник общего отдела                                              В.В. Жук
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