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Сроки регистрационных действий Росреестра
Вся деятельность Федеральной  службы государственной регистрации, кадастра и картографии регламентирована нормами действующего законодательства РФ, а так же сроки действий, совершаемых при государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним, определены рядом законодательных актов, а именно: Федеральным законом от 21.07.1997г. №122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» (далее  - Закон о регистрации); Федеральным законом от 16.07.1998г. №102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)» (далее – Закон об ипотеке).

За последнее время в законодательство РФ были внесены значительные изменения в части регистрации прав на объекты недвижимого имущества и сделок с ним. Данные изменения коснулись и норм, регулирующих сроки действий, совершаемых при государственной регистрации прав. 

 Приведем перечень регистрационных действий с указанием предписанных законом сроков.

1. Государственная регистрация прав проводится в течение восемнадцати календарных дней со дня приема заявления и документов, необходимых для государственной регистрации, если иные сроки не установлены федеральным законом (п. 3 ст. 13 Закона о регистрации). 
2. Государственная регистрация ипотеки земельных участков, зданий, сооружений, нежилых помещений проводится не позднее чем в течение пятнадцати рабочих дней со дня приема заявления и документов, необходимых для государственной регистрации, 
3. Государственная регистрация ипотеки жилых помещений не позднее чем в течение пяти рабочих дней с указанного дня.
4. Государственная регистрация прав на основании нотариально удостоверенных документов проводится не позднее чем в течение пяти рабочих дней, следующих за днем приема заявления и документов, необходимых для государственной регистрации.

5. Законодательно закреплены специальные  сроки государственной регистрации права:

5.1. Согласно п. 2.1 ст. 25.1 Закона о регистрации, государственная регистрация договора участия в долевом строительстве, заключенного застройщиком с первым участником долевого строительства многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, осуществляется в течение восемнадцати календарных дней со дня приема заявления и документов, необходимых для государственной регистрации договора участия в долевом строительстве, обязанность по представлению которых возложена на заявителя.

5.2. После государственной регистрации первого договора участия в долевом строительстве государственная регистрация последующих договоров участия в долевом строительстве того же многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости осуществляется в срок не более чем пять рабочих дней со дня подачи заявления и документов, необходимых для государственной регистрации договора участия в долевом строительстве, обязанность по представлению которых возложена на заявителя.

5.3. Специальный срок для регистрации законных владельцев закладной - в течение 1 дня с момента обращения заявителя (п. 3 ст. 16 Закона об ипотеке);
5.4. Государственная регистрация соглашения об изменении содержания закладной с указанием в тексте самой закладной на соглашение как на документ, являющийся неотъемлемой частью закладной, должна быть осуществлена как регистрация сделки в течение одного дня с момента обращения заявителя в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав, с предъявлением оригинала закладной и соглашения об изменении содержания закладной. (п. 7 ст. 13 Закона об ипотеке);
6. Предоставление сведений, содержащихся в ЕГРП, осуществляется в срок не более чем пять рабочих дней со дня получения органом, осуществляющим государственную регистрацию прав, соответствующего запроса (п. 2 ст. 7 Закона о регистрации прав).
В случае представления запроса через многофункциональный центр предоставления государственных и муниципальных услуг срок предоставления сведений, содержащихся в Едином государственном реестре прав, исчисляется со дня передачи многофункциональным центром такого запроса в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав.

7.Сведения, необходимые для государственной регистрации, предоставляются правообладателям и органу, осуществляющему, регистрацию прав другими органами и организациями (администрациями, комитетами государственного и муниципального имущества и др.) в срок не более чем 5  дней с даты обращения (п. 3 ст. 8 Закона о регистрации прав).

8. Государственная регистрация может быть приостановлена по решению регистратора не более чем на один месяц со дня принятия такого решения (п. 2 ст. 19 Закона о регистрации прав). 

8.1. При государственной регистрации права долевой собственности в случае ее возмездного приобретения посторонним лицом к заявлению должны быть приложены документы, подтверждающие отказ от преимущественного права покупки доли. Если таких документов нет, регистрация приостанавливается до истечения месяца со дня извещения продавцом доли остальных участников долевой собственности, если на день подачи заявления такой срок не истек (п. 1 ст. 24 Закона о регистрации прав).

8.2. При регистрации ипотеки в случае отсутствия необходимых документов, несоответствия их требованиям законодательства или необходимости проверки подлинности производится приостановление государственной регистрации так же не более чем на один месяц (п. 2 ст. 21 Закона об ипотеке).

9. Приостановление регистрации по заявлению правообладателя производится не более чем на три месяца (п. 3 ст. 19 Закона о регистрации прав).

10. При принятии государственным регистратором решения об отказе в государственной регистрации прав, заявителю направляется в письменной форме сообщение о причинах отказа в срок не более пяти дней после окончания срока, установленного для рассмотрения заявления (п. 3 ст. 20 Закона о регистрации прав).

11. Исправление технической ошибки в записях (если нет оснований полагать, что исправление может нарушить чьи-либо права) должно быть произведено в 3-дневный срок после обнаружения ошибки или получения заявления об исправлении таковой и в 3-дневный срок после исправления  заявитель (правообладатель, стороны договора) должна быть извещена об исправлении технической ошибки  (п. 1 ст. 21 Закона о регистрации прав).
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