ИЗВЕЩЕНИЕ

О ПРОВЕДЕНИИ АУКЦИОНА ПО ПРОДАЖЕ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА ПОД ПРОИЗВОДСТВЕННУЮ БАЗУ, РАСПОЛОЖЕННОГО В ГРАНИЦАХ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ «ГОРОД АЗОВ»
Администрация г. Азова, в лице организатора аукциона – Департамента имущественных отношений, потребительского рынка и малого бизнеса администрации г. Азова в соответствии с постановлением администрации города Азова от 23 августа 2012 г. № 1733 «О проведении аукциона по продаже земельного участка под производственную базу» приглашает желающих, имеющих на это право в соответствии с законодательством Российской Федерации, принять участие в аукционе (далее по тексту – аукцион) по продаже земельного участка, открытом по составу участников и по форме подачи предложения о размере платы за земельный участок.

На аукцион будет выставлен земельный участок, относящийся к категории «земли населенных пунктов», с видом разрешенного использования – под производственную базу:

	№ лота
	Месторасположение земельного участка
	Кадастровый номер
	Площадь участка (кв.м)
	Начальный размер платы за земельный участок (руб.)
	Сумма задатка  20 % (руб.)
	Шаг аукциона 5 % (руб.)

	1
	г. Азов, ул. Элеваторная, 3
	61:45:0000301:70
	2733 (+/- 31)
	1 100 000,0
	220 000,0
	55 000,0


Ограничения использования земельного участка и объектов капитального строительства.
Обеспечить безвозмездное и беспрепятственное использование объектов инженерной инфраструктуры в границах земельного участка и на прилегающих территориях. Обеспечить нормативные разрывы до близлежащих зданий, строений, сооружений, существующих сетей инженерно-технического обеспечения прилегающей территории.
Согласно Федеральному закону от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», областного закона от 22.10.2004 № 178-ЗС «Об объектах культурного наследия в Ростовской области», в проектно-сметной документации необходим раздел: «Обеспечение сохранности объектов историко-культурного наследия», предусматривающий средства на археологические исследования курганных могильников на территории объекта строительства.
В целях установления наличия (отсутствия) объектов культурного наследия на земельном участке в зоне планируемого строительства, до начала производства каких-либо земляных работ необходимо предусмотреть проведение археологических изысканий. 
В случае выявления при производстве строительных земляных работ ранее неизвестных археологических объектов необходимо временно приостановить строительные работы и обратиться в Управление «Росохранкультура» по ЮФО.
Вид разрешенного использования из состава основных и вспомогательных видов использования выбирается правообладателем участка самостоятельно без дополнительных процедур согласования, из состава условно разрешенных видов использования – с учетом результатов публичных слушаний. Использование земельного участка в рамках регламента осуществляется в соответствии со ст.ст. 7, 40, 41, 85 Земельного кодекса Российской Федерации, ст. 36-40, главы 6 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Разрешенный вид использования земельного участка (согласно кадастрового плана земельного участка №45-02/05-1893 от 05.12. 2007г.): производственная база. Согласно правил землепользования и застройки (ПЗЗ): г. Азова, утвержденных 31.03.2011г.: земельный участок расположен в территориальной зоне Р2. Основные виды разрешенного использования земельного участка, согласно ПЗЗ: 

- садовые и дачные дома,

- выращивание сельскохозяйственных культур - цветов, овощей, фруктов,

- парки, скверы, бульвары,

- сады, огороды,

- отдельно стоящие жилые дома коттеджного типа на одну семью,

- блокированные жилые дома,

- многоквартирные дома не выше 3-х этажей,

- общеобразовательные учреждения,

- дошкольные образовательные учреждения;

- объекты коммунального – бытового обслуживания;

- строительство и реконструкция инженерных коммуникаций;

- строительство водных объектов для отдыха, спорта и стоянки маломерных судов;

- строительство искусственного водоема, образуемого в процессе намыва песчаного основания на территориях под строительство жилой зоны;

- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

- отдельно стоящие мастерские по мелкому бытовому ремонту (ремонту обуви, одежды, зонтов, часов и т.п.);

- отдельно стоящие металлические гаражи для хранения автомобилей;

- автозаправочные станции.

Строительство предусмотреть в сформированных границах земельного участка в увязке с существующим благоустройством близлежащих территорий. Размещение, вместимость и размер объектов следует принимать с учетом требований СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство.  Планировка  и  застройка  городских  и  сельских поселений»,  «Технического регламента о требованиях пожарной  безопасности»   от   22.07. 2008 г.   №123-ФЗ,  СНиП   2.05.02-85* « Автомобильные дороги», СНиП  II-89-80* «Генеральные планы промышленных предприятий»,  «СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-эпидемиологические правила и нормативы». Обеспечить безвозмездное и беспрепятственное использование объектов инженерной инфраструктуры в границах земельного участка и на прилегающих территориях. Решения по размещению объектов капитального строительства, должны приниматься при рабочем проектировании.

Обеспечить нормативные разрывы до близлежащих зданий, строений, сооружений, существующих сетей  инженерно- технического обеспечения прилегающей территории.

Границы участка расположены в юго-западной части г. Азова на территории  определенной,  как  памятник  археологии  городища  Азак-Таны с некрополем. Согласно Федерального закона от 25. 06. 2002г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» с изм. от 06.11.2011 г. №301-ФЗ, областного закона от 22. 10. 2004 г. № 178-ЗС «Об объектах культурного наследия в Ростовской области», в проектно-сметной документации необходим раздел: «Обеспечение сохранности объектов историко-культурного наследия», предусматривающие средства на археологические исследования курганных могильников на территории объекта строительства. 

В целях установления наличия (отсутствия) объектов культурного наследия на земельных участках в зоне планируемого строительства, до начала производства каких-либо земляных работ необходимо предусмотреть проведение археологических изысканий и получить письменное разрешение в Министерстве культуры Ростовской области.

В случае выявления при производстве строительных земляных работ ранее неизвестных археологических объектов необходимо, приостановить все строительные работы и проинформировать орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации, уполномоченный в области охраны объектов культурного наследия об обнаруженном объекте.
Подключение к электрическим сетям:

Получение технических условий может быть осуществлено в соответствии с постановлением Правительства РФ от 27.12.2004 № 861 «Правила технологического присоединения энергопринимающих устройств потребителей электрической энергии, объектов по производству элекстрической энергии, а также объектов электросетевого хозяйства, к электрическим сетям».
В соответствии с письмом ОАО «Донэнерго» филиал «АЗоские межраонные электрические сети» от 20.07.2012 № 01.09/1623 существует техническая возможность подключения к электрическим сетям Ф ОАО «Донэнерго»- «АМЭС». Для подключения технических условий на электроснабжение, в связи с новым подключением, собственнику необходимо подать заявку установленного образца в филиал ОАО «Донэнерго» и заключить договор на оказание услуги по техническому присоединению. 
Водоснабжение и водоотведение:
Для рассмотрения возможности подключения объекта капитального строительства к существующим сетям инженерно-технического обеспечения, на основе анализа резерва мощностей по производству существующих ресурсов и пропускной способности сетей инженерно-технического обеспечения, правообладателю земельного участка необходимо представить запрос установленной формы с приложением полного пакета документов, согласно Постановления Правительства РФ от 13.02.2006 № 83 «Об утверждении правил определения технических условий …..», а также указать объемы водоснабжения и водоотведения (технические характеристики).
В случае предоставления правообладателем земельного участка запроса установленной формы с приложением полного пакета документов МП «Азовводоканал» в 30-тидневный срок с даты их получения рассмотрит запрос о подключении, либо выдаст обоснованный мотивированный отказ в выдаче технических условий, согласно п. 13 вышеуказанных правил.
Телефонизация:
Перед началом строительства необходимо обратится с Азовский МРУС по вопросу выдачи технических условий с указанием планируемого пакета услуг связи. Данный объект строительства будет рассмотрен и после экспертной оценки срока окупаемости включен в инвестиционный план Ростовского филиала ОАО «Ростелеком».
Газификация

Максимальная нагрузка в возможных точках подключения: 20 м3/час.

Срок подключения объекта капитального строительства к газораспределительным сетям : 1 год.

Срок действия технических условий – 2 года.

Технические условия подключения не являются основанием для разработки проекта на газификацию обекта.
Для участия в аукционе заявители представляют в срок до 21 сентября 2012 года следующие документы:
1. Заявка на участие в аукционе по установленной форме с указанием реквизитов счета заявителя для возврата задатка;

2. Выписка из единого государственного реестра юридических лиц – для юридических лиц,

выписка из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей – для индивидуальных предпринимателей,

копии документов, удостоверяющих личность – для физических лиц;

3. Нотариально заверенные копии учредительных документов – для юридических лиц.

4. Нотариально заверенная копия свидетельства о государственной регистрации юридического лица.

5. Выписку из решения уполномоченного органа юридического лица о совершении сделки (если это необходимо в соответствии с учредительными документами претендента и законодательством государства, в котором зарегистрирован претендент).

6. Платежный документ с отметкой банка об исполнении, подтверждающий перечисление заявителем задатка в соответствии с договором о задатке, заключаемым с организатором аукциона до перечисления денежных средств.

Задаток вносится одним платежом на счет Департамента имущественных отношений, потребительского рынка и малого бизнеса администрации г. Азова:

УФК по Ростовской области (Департамент имущественных отношений, потребительского рынка и малого бизнеса администрации города Азова), р/сч. 40302810960153000648 в ГРКЦ ГУ Банка России по РО г. Ростов-на-Дону, БИК 046015001, л/сч. 05583143000 (указывается в назначении платежа)
Задаток должен поступить на указанный счет не позднее 21 сентября 2012 года.
Один заявитель имеет право подать только одну заявку на участие в аукционе по каждому лоту.

Заявки на участие в аукционе принимаются аукционной комиссией ежедневно в рабочие дни с 9-00 час. до 17-00 час. (перерыв с 13-00 до 14-00) по московскому времени, начиная со дня выхода извещения, по адресу:

Ростовская область, г. Азов, ул. Пушкина, 27.

Срок окончания приема заявок – 21 сентября в 16-00 по московскому времени.
Заявки, поступившие после истечения срока приема заявок, указанного в извещении, либо представленные без вышеперечисленных документов, либо поданные лицом, не уполномоченным претендентом на осуществление таких действий, организатором аукциона не принимаются.

Визуальный осмотр земельного участка на местности будет производиться 07 сентября 2012 года. Сбор желающих у здания Департамента имущественных отношений, потребительского рынка и малого бизнеса администрации г. Азова по адресу: г. Азов, ул. Пушкина, 27 в 14-00.

Заявитель не допускается к участию в аукционе по следующим основаниям:

1) непредставление определенных настоящим извещением необходимых для участия в аукционе документов или представление недостоверных сведений;

2) не поступление задатка на счет, указанный в настоящем извещении, до дня окончания приема документов для участия в аукционе – то есть до 16-00 часов 21 сентября 2012 года.

Определение участников аукциона будет проводиться организатором аукциона 21 сентября 2012 г. в 16-00 часов по московскому времени по адресу: г. Азов, ул. Пушкина, 27.
По результатам рассмотрения документов принимается решение о признании заявителей участниками аукциона или недопущении заявителей к участию в аукционе с указанием причин отказа, которое оформляется протоколом. Заявители, признанные участниками аукциона, и заявители, не допущенные к участию в аукционе, уведомляются о принятом решении не позднее следующего дня после даты оформления данного решения протоколом приема заявок на участие в аукционе.

АУКЦИОН СОСТОИТСЯ

«24» сентября 2012 года в 15-00 часов по московскому времени в помещении Администрации города Азова по адресу: г. Азов, Петровская площадь, 4, 1-й этаж, малый актовый зал.
Победителем аукциона признается участник аукциона, предложивший наибольшую цену за земельный участок.

Порядок проведения аукциона:

1) аукцион ведет аукционист;

2) аукцион начинается с оглашения аукционистом наименования, основных характеристик и начальной цены земельного участка, "шага аукциона" и порядка проведения аукциона.

"Шаг аукциона" не изменяется в течение всего аукциона.

3) участникам аукциона выдаются пронумерованные билеты, которые они поднимают после оглашения аукционистом начального размера платы за земельный участок и каждого очередного размера платы за земельный участок в случае, если готовы заключить договор купли-продажи в соответствии с этим размером платы за земельный участок;

4) каждый последующий размер платы за земельный участок аукционист назначает путем увеличения текущего размера платы на "шаг аукциона". После объявления очередного размера платы аукционист называет номер билета участника аукциона, который первым поднял билет, и указывает на этого участника аукциона. Затем аукционист объявляет следующий размер платы в соответствии с "шагом аукциона";

5) при отсутствии участников аукциона, готовых заключить договор купли-продажи в соответствии с названным аукционистом размером платы, аукционист повторяет этот размер платы 3 раза.

Если после троекратного объявления очередного размера платы за земельный участок ни один из участников аукциона не поднял билет, аукцион завершается. Победителем аукциона признается тот участник аукциона, номер билета которого был назван аукционистом последним;

6) по завершении аукциона аукционист объявляет о продаже земельного участка, называет размер его стоимости и номер билета победителя аукциона.

Результаты аукциона оформляются протоколом в день его проведения, который подписывается организатором аукциона (Аукционной комиссией) и победителем аукциона.

Сумма внесенного задатка засчитывается победителю аукциона в счет платы за земельный участок.

При отказе от подписания протокола о результатах аукциона задаток победителю аукциона не возвращается.

Организатор аукциона – Департамент имущественных отношений, потребительского рынка и малого бизнеса администрации г. Азова в 5-дневный срок заключает с победителем аукциона договор купли-продажи земельного участка, с включением в него обязательств, предусмотренных в постановлении о проведении торгов.

Задатки, внесенные участниками аукциона, не признанных победителями, подлежат возврату в соответствии с договором о внесении задатка.

Победитель аукциона производит платежи в соответствии с установленными договором купли-продажи сроками и условиями оплаты.

Государственная регистрация договора купли-продажи земельного участка возлагается на покупателя.

Решение об отказе в проведении торгов может быть принято организатором торгов в сроки, предусмотренные гражданским законодательством Российской Федерации, о чем он извещает участников торгов не позднее 5 дней со дня принятия данного решения и возвращает в 3-дневный срок внесенные ими задатки.

Департамент имущественных отношений,

потребительского рынка и малого бизнеса

администрации г. Азова

	Регистрационный №______________

от «____» ___________ 2012 г.

ЗАЯВКА НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ

от

(Ф.И.О. гражданина, полное наименование индивидуального предпринимателя, юридического лица)

1. Ознакомившись с извещением о проведении аукциона по продаже земельного участка изъявляю(ем) желание приобрести в собственность земельный участок из земель населенных пунктов под производственную базу, с кадастровым номером ____________________ площадью _________  кв.м, расположенный по адресу: г. Азов, ул. ________________ (Лот № ____).
2. В случае победы на аукционе принимаю(ем) на себя обязательство заключить договор купли-продажи земельного участка в срок не позднее 5 (пяти) дней с момента подписания протокола с Аукционной комиссией и уплатить плату за земельный участок, установленную по результатам аукциона.

3. В случае признания меня (нас) победителем аукциона и моего (нашего) отказа от заключения договора купли-продажи либо не внесения в срок, установленный в п. 2 данной заявки общей суммы платежей, я согласен (сны) с тем, что сумма внесенного задатка возврату не подлежит.

4. Почтовый адрес участника аукциона:

_____________________________________________________________________________

конт. тел.___________________________.

5. Платежные реквизиты участника аукциона, реквизиты банка, счет в банке, на который перечисляется сумма возвращаемого задатка______________________________________

_____________________________________________________________________________

6. Прилагаем документы, указанные в извещении о проведении аукциона.

Подпись заявителя:

______________________________                            __________________________

                        (Ф.И.О.)                                                                     (подпись)

                                                                                                        м.п.

«____» ____________ 2012 г.

Ф.И.О. и подпись уполномоченного лица Аукционной комиссии

__________________________________________________________




Д  О  Г  О  В  О  Р

купли-продажи земельного участка

г. Азов 








___ _______ 2012 г.

Департамент имущественных отношений, потребительского рынка и малого бизнеса администрации города Азова, в лице заместителя главы администрации - директора Департамента Давыдовой Г.В., действующей на основании Положения, именуемый в дальнейшем «ПРОДАВЕЦ», с одной стороны, и ____________________________________________, в лице _____________________ действующего на основании _________________, именуемый в дальнейшем «ПОКУПАТЕЛЬ», с другой стороны, совместно именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. На основании Протокола о результатах аукциона по продаже земельного участка для ___________________________________________ по адресу: г. Азов, ул. _____________, расположенного на землях г. Азова от ___ ________ 2012 г. №  ___ ПРОДАВЕЦ продает, а ПОКУПАТЕЛЬ покупает земельный участок

Общей площадью _________ кв.м.
для __________________________________________ 
категория земель: земли населенных пунктов

расположенный: г. Азов, ул. ________________
кадастровый номер: ________________________.

1.2. К договору прилагается кадастровый паспорт земельного участка, без которого договор не имеет юридической силы.
1.3. Продаваемый земельный участок на момент заключения договора не обременен какими-либо правами третьих лиц, о которых ПРОДАВЕЦ не мог не знать, в отношении участка не установлено частных либо публичных сервитутов.
2.Размер и порядок оплаты по договору

2.1. ПОКУПАТЕЛЬ оплачивает на расчетный счет № 40101810400000010002, получатель: УФК  по РО (минимущество области), ИНН 6163021632, КПП 616301001, банк – ГРКЦ ГУ Банка России по Ростовской области г. Ростов-на-Дону, БИК 046015001, код платежа (КБК) – 8151146012040000430, ОКАТО 60404000000 стоимость продаваемого земельного участка, указанного в п. 2.2. настоящего договора.

 
2.2. В соответствии с Протоколом о результатах аукциона от __ ______ 2012 г № ___, стоимость продаваемого земельного участка составляет ___________ (__________________) рублей.

 
2.3. Оплата стоимости земельного участка производится Покупателем разовым платежом в сумме _________ ( ____) рублей, за исключением суммы задатка _______ (_________) рублей - платежное поручение № ___ от __.__.2012 г., что составляет _____  рублей (_______).

 
2.4. Оплата стоимости земельного участка производится Покупателем в 10-дневный срок со дня подписания настоящего договора.

3. Права и обязанности Сторон
3.1. ПРОДАВЕЦ имеет право:

3.1.1. изъять земельный участок у ПОКУПАТЕЛЯ в случае и порядке, определенных статьями 285, 286 ГК РФ.

3.2. ПРОДАВЕЦ обязан:

3.2.1. не вмешиваться в хозяйственную деятельность ПОКУПАТЕЛЯ, если она не противоречит условиям настоящего договора и земельному законодательству РФ;

3.2.2. передать ПОКУПАТЕЛЮ земельный участок в состоянии, соответствующем условиям настоящего договора.

3.3. ПОКУПАТЕЛЬ имеет право:

3.3.1. собственности на результаты своей деятельности при использовании земельного участка.

3.4. ПОКУПАТЕЛЬ обязан:

3.4.1. оплатить стоимость земельного участка в сроки и в порядке, установленном разделом 2 настоящего Договора;

3.4.2. соблюдать правила благоустройства и санитарного содержания г. Азова, утвержденные правовым актом органов местного самоуправления;

3.4.3. выполнять требования, вытекающие из установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации ограничений прав на земельный участок и сервитутов;

3.4.4. предоставлять информацию о состоянии земельного участка по запросам соответствующих органов государственной власти и органов местного самоуправления, создавать необходимые условия для контроля за надлежащим выполнением условий настоящего договора и установленного порядка использования земельного участка;

3.4.5. выполнять требования соответствующих служб города, по условиям эксплуатации подземных и наземных коммуникаций, сооружений и не препятствовать их ремонту и обслуживанию;

3.4.6. не нарушать права смежных землепользователей;

3.4.7. за свой счет обеспечить государственную регистрацию права собственности на земельный участок и представить копии документов о государственной регистрации права ПРОДАВЦУ.

5. Ответственность сторон

5.1. За нарушение условий настоящего договора стороны несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации.

6. Изменение договора купли-продажи
6.1. Изменения, дополнения и поправки к тексту настоящего договора оформляются дополнительным соглашением, подписанным представителями сторон.

6.2. Дополнительное соглашение прилагаются к настоящему договору и являются его неотъемлемой частью.

7. Рассмотрение споров
7.1. Споры, возникающие при исполнении Договора, разрешаются в установленном законодательством РФ порядке.

7.2. До передачи спора на рассмотрение суда, Стороны обязаны соблюсти досудебный претензионный характер. При этом претензия должна быть рассмотрена получившей ее стороной с направлением ответа на претензию в месячный срок.

8. Вступление договора в силу

8.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания сторонами. Право собственности на земельный участок у покупателя возникает с момента его государственной регистрации в органах Федеральной регистрационной службы.

8.2. Договор составлен на 3 страницах и подписан в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу.

9. Приложения (неотъемлемая часть договора)
9.1. Кадастровый паспорт земельного участка.

9.2. Акт приема – передачи.

10. Реквизиты и подписи сторон

ПРОДАВЕЦ:                                  
                     ПОКУПАТЕЛЬ:

	Департамент имущественных отношений, потребительского  рынка и малого

бизнеса  администрации города Азова

Адрес: 346780, г. Азов, Ростовская обл.

ул. Пушкина, 27 

тел.4-53-49, 4-20-91, 4-09-93

Заместитель  главы  администрации -

директор Департамента имущественных

отношений,  потребительского  рынка

и   малого  бизнеса   администрации

города Азова

__________________ Г.В. Давыдова
	________________________________

________________________________

________________________________

Адрес:

________________________________

________________________________

______________ ___________________


АКТ ПРИЕМА – ПЕРЕДАЧИ

ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА, РАСПОЛОЖЕННОГО ПО АДРЕСУ:

г. Азов, ул. _____________
от ______________ 2012 г.

Департамент имущественных отношений, потребительского рынка и малого бизнеса администрации города Азова, в лице заместителя главы администрации - директора Департамента Давыдовой Г.В., действующий на основании Положения о Департаменте, именуемый в дальнейшем ПРОДАВЕЦ с одной стороны, и __________________________, в лице _______________________, действующего на основании ________________, именуемый в дальнейшем ПОКУПАТЕЛЬ, с другой стороны, составили настоящий акт приема – передачи на основании договора купли – продажи от ____________ 2012 г. № ________.
ПРОДАВЕЦ передает ПОКУПАТЕЛЮ земельный участок общей площадью _______ кв.м., расположенный по адресу: г. Азов, Ростовская обл., ул. _____________, кадастровый номер _____________________.

ПРОДАВЕЦ передает ПОКУПАТЕЛЮ земельный участок в состоянии соответствующем условиям вышеуказанного договора.

ПОКУПАТЕЛЬ принимает земельный участок общей площадью _________ кв.м., расположенный по адресу: г. Азов, Ростовская обл., ул. _______________, кадастровый номер _______________________.

ПОКУПАТЕЛЬ претензий к земельному участку не имеет.

ПРОДАВЕЦ:                                  ПОКУПАТЕЛЬ:

Заместитель  главы  администрации -

директор Департамента имущественных

отношений,  потребительского  рынка

и   малого  бизнеса   администрации

города Азова

__________________ Г.В. Давыдова        ______________ ________________

