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Введение

      
 Генеральный план городского округа «город Азов» разработан ОАО НИИПградостроительства, г. Санкт-Петербург, по заданию государственного заказчика – правительства Ростовской области.

      
В составе генерального плана выполняется проект зон охраны объектов  культурного наследия по отдельному заданию.

      
 Для разработки проекта генерального плана использованы материалы картографии в М 1: 100000, 1: 5000 и 1: 10000.

      
 Проект генерального плана определяет пути градостроительного развития города, представляют решения по территориальному планированию, социально-экономическому развитию, по инженерной и транспортной инфраструктуре, на основе комплексной оценки территории существующего положения.

 Генеральный план городского округа разработан авторским коллективом:

	         Раздел
	         Должность
	Исполнители

	Архитектурно-планировочное решение и компьютерная графика
	· Главный архитектор проекта - руководитель проекта.

· Главный архитектор проекта.

· Архитекторы, инженеры
	Прокопьева В.В.

Типикин И.М.

Лапина О.Г.

Романчикова И.Ю.

Перцова Н.Ю.

Петрова М.С.

Васильев М.В

Богатова В.В.

	Экономическое развитие
	Ведущий инженер 

кандидат экономических наук
	Полковенкова Т.А.

Чистякова Т.Н.

	Природные условия и оценка состояния окружающей среды
	Начальник отдела 

ОГЭ и ТП

Инженер

Инженер, кандидат экономических наук
	Евплова И.Б.

Чистякова Н.В.

Средин М.Ю.

	Инженерная инфраструктура

водоснабжение и водоотведение
	Главный специалист – руководитель раздела инженер
	Масленникова Н.А.





С целью обеспечения комфортных условий проживания на территории городского округа разработаны мероприятия по реализации генерального плана.


Спецификой городского округа «Город Азов» является его местоположение в низовьях Дона, его богатая событиями история и его значение одного из культурных центров Юга России.

1. Основные положения

Город Азов – современный город с исторической памятью.

Генеральный план развития города предусматривает.

1. Экономическое развитие. 

( Развитие промышленности на основе сложившегося потенциала, имеющихся фондов и квалифицированных кадров;

( Дальнейшее развитие трех производственных зон:

- Северо-западная, портовая производственная зона

-  Юго-западный промышленный район;

-  Юго-восточный промышленно-коммунальный район.

Резервирование инвестиционно привлекательных участков территории для размещения новых предприятий в Юго-Восточной и Северо-Западной производственных зонах:

- Упорядочение ранее построенных промышленных районов, формирование общественных зон, предприятий по предоставлению услуг населению с учетом регламента санитарно-защитных зон со стороны жилых районов за счет территории предприятий;

( Разработка планов стратегии развития города на основе маркетинга, предусматривая на территории города места размещения различных видов деятельности;

( Развитие экономического потенциала на основе государственных программ и инвестиций.

( Размещение новых предприятий пищевой промышленности, вынос таких предприятий из жилой зоны, где невозможно обеспечить нормативный разрыв от жилой зоны;

( Развитие образовательного потенциала в соответствии с потребностями города;

( Ведение мониторинга за состоянием окружающей среды.

( Развитие строительного комплекса с целью выполнения работ по программе нового строительства и по реконструкции благоустройства и застройки в сложившейся исторической части города;

( Развитие предприятий отдыха и туризма как градообразующих предприятий.

Резервирование территории на юге от Юго-Западного промрайона для строительства комплекса технопарка с выставочными, офисными, спортивно-развлекательными и учебными учреждениями.

2. Население,  жилой фонд и культурно-бытовое обслуживание

Население.

Существующее население города – 82 тыс. чел.

Принять расчетную численность поселения на проектный  срок – 100 тыс. жителей.

на 1 очередь – 90 тыс. жителей.

Жилой фонд.

Постепенная стабилизация и улучшение социально-экономических условий. Фиксируемый в последние годы рост объемов жилищного строительства создают предпосылки для увеличения жилищного фонда города на расчетный срок.  Гипотезой социального развития Схемы территориального планирования Ростовской области выявлено ряд факторов, влияющих на рост объемов жилищного строительства:

1. Увеличение численности населения за счет естественного и механического роста;

2. Повышение уровня жизни населения, и, как следствие, потребность улучшения условий проживания;

3. Внедрение в практику  системы ипотечного кредитования  и предоставления жилищных ссуд;

4. Реализация федеральных программ «Жилье - ликвидаторам», Президентских программ «Государственные жилищные сертификаты», «Жилищные субсидии гражданам, выезжающим из районов Крайнего севера и приравненных к ним местностей» и т.д.

5. Незначительная  доля ветхого и аварийного жилого фонда обуславливает  низкий процент его убыли. 

Предполагается, что показатель жилищной обеспеченности возрастет на 50-55% и, принимая во внимание существующий уровень 18,0квм/чел,  в среднем по городу он может достичь 28,0квм. общей площади на жителя.

Приоритетной задачей жилищного строительства на расчетный срок является создание для всего населения города комфортных условий проживания. Для решений этой задачи необходимо:
1. Обеспечение посемейного расселения населения города со среднегородским показателем жилищной обеспеченности не менее 28,0квм общей площади на жителя.
2. Выборочная модернизация, реконструкция  и капитальный ремонт жилого фонда  в существующей части города, уплотнение существующей застройки. Снос ветхого и аварийного жилья с последующей реконструкцией жилых территорий . К сносу предназначено около 50 тыс.м2 жилого фонда.
3. Обеспечение разнообразия типов застройки в районах нового жилищного строительства для реализации запросов всех слоев населения.
4 Внедрение новых более экономичных технологий строительства, производства строительных материалов;

5 Создание прозрачных условий для формирования рынка земельных участков под застройку, рынка подрядных работ; 

6 Совершенствование системы инженерного оборудования и благоустройства жилого фонда.
Культурно-бытовое обслуживание.

Формирование и развитие системы культурно-бытового обслуживания в значительной мере способствует достижению главной цели градостроительной политики – обеспечению комфортности проживания. С этой целью генеральным планом предлагается ряд основных приоритетных направлений развития системы обслуживания города:

-  завершение формирования системы обслуживания населения города как   двухступенчатой  структуры, состоящей из общегородского  уровня (городской центр с подцентром, специализированные зоны обслуживания) и местного уровня – центры обслуживания и дисперсно расположенные в жилой зоне учреждения обслуживания

· доведение обеспеченности населения учреждениями культурно-бытового обслуживания, особенно социально-значимых объектов, до нормативного уровня;

· при определении емкостей учреждений обслуживания учет  административного статуса  города –  центр района 

· для решения вопросов досуга различных групп населения  сформировать приближенную к жилью систему мелких культурно-спортивных клубов;

· для формирования центров обслуживания использовать полифункциональные объекты, сочетающие блокировку учреждений торговли, бытового обслуживания, культуры, спорта и т.д.

· формирование  Культурно-исторического центра  на базе исторического ядра города, целью которого было бы знакомство населения и туристов с местными традициями, ремеслами, историей города, воспитание гордости и уважения к своему городу, его истории.

· формирование инфраструктуры (гостиницы, торговля, общественное питание, культура, развлечения), способствующей развитию в  городе внутреннего  и межрегионального туризма;

· резервирование территории для возможного формирования  инфраструктурных зон (обучение персонала, подготовка гостиничного сервиса и т.д.) для развлекательного комплекса федерального уровня, планируемого к размещению в Азовском районе на границе с Краснодарским краем. 


Для реализации поставленных задач генеральным планом для каждой группы предприятий обслуживания и  для совокупности учреждений, как системы выработан ряд предложений, основанных на анализе существующей ситуации, нормативных рекомендациях и архитектурно-планировочной структуре города.

3. Планировочная организация территории

( Формирование планировочной структуры тремя жилыми районами:

-  (Центральный) существующая застройка: Западная часть, Ядро центра, Восточная часть (включая Красногоровку);

- Западный район  - от Юго-Западной промышленной зоны вдоль Кагальницкого шоссе, в развитие поселка «Солнечного»;

-  Восточный район – вдоль реки Азовки, в пойме р.Дона с резервом развития на основе предварительных  исследований режима вод в результате намыва территории;

· Создание городских набережных реки Азовки в районе центра от порта (с выносом судоверфи до Коллонтаевской ул. и далее – на перспективу).

4. Охрана объектов культурного наследия

( Проведение реставрационных работ по объектам культурного наследия.

( Формирование культурно-исторических зон, в том числе «крепости Азов» и, в перспективе Петровской крепости в Задонье.

( Развитие планировочной структуры по двум взаимоперпендикулярным осям, одно из которых следует течению реки Дона, другое ему перпендикулярно, главное из которых Петровский бульвар и его продолжение.

( Размещение и резервирование мест для размещения сервисных предприятий вдоль въездных автодорог, фланкирующих Юго-Восточную промышленную зону (с учетом резерва).

5. Экология, благоустройство

( Формирование экологического каркаса города на основе природного ландшафта. Формирование рекреационных зон, в том числе на левом берегу реки Дона, на островах, по берегам Азовки и в южном направлении – на берегах реки Кагальника. Проведение мероприятий по благоустройству мест кратковременного отдыха, строительству водно-спортивных сооружений и баз отдыха и туризма.

Обеспечение экологической безопасности проживания на территории городского округа «Город Азов» за счет проведения градоэкологических мероприятий:

· проведение работ по благоустройству территории,

· вынос предприятий не отвечающих нормативным разрывам с территории жилой застройки,

· вынос судоверфи на территорию, предусмотренную в Северо-Западном промышленном районе прошлым генеральным планом;

· вынос или перепрофилирование складов и зоны перегрузки метанола как несоответствующих действующим в настоящее время санитарным нормам.

( В связи с организацией СЗЗ от складов и зоны перегрузки СУГ -  дополнительное озеленение территории, в соответствии с действующими нормами.

· Развитие транспортной инфраструктуры;

· Благоустройство территории и санитарная очистка. Строительство модернизация и реконструкция;

· Развитие инженерной инфраструктуры в соответствии с планами служб города;

· Разработка градостроительных регламентов, правил землепользования и застройки.

· Установить мониторинг за состоянием конструкций ранее построенных многоэтажных и среднеэтажных жилых и общественных зданий с целью предотвращения чрезвычайных ситуаций.

Градоэкологические мероприятия.

Проектом генерального плана городского округа предусматриваются градостроительные мероприятия, направленные на повышение комфортности проживания.

1. Соблюдение регламента водоохранных зон и ПЗП. Мониторинг выполнения регламента. Разработка проектов водоохранных зон водных объектов.

2.  Обеспечение очистки поверхностных стоков, строительство сооружений ливневой канализации.

3. Реконструкция сетей водоснабжения и сооружений водоочистки. Обеспечение нормативной водоподготовки на водозаборе.

4. Расширение сетей водоотведения в связи с освоением под застройку новых территорий. 

5. Расширение и реконструкция КОС в связи с увеличением стоков и износом оборудования.

6. Осуществление выноса амортизированных сооружений судоверфи, предусмотренного генеральным планом Ростовгражданпроекта, разработанного в 1967г.

7. Строительство благоустроенной набережной в центральной части города.

8. Разработка проекта развития железнодорожного транспорта в Азовском районе с исключением транзита химически опасных грузов с территории городской застройки.

9. Разработка проектов санитарно-защитных зон с целью организации их за счет зонирования на территории предприятий. Соблюдение регламентов, установленных для СЗЗ, в том числе от  железнодорожной станции.

10. Поэтапное исключение подвальных котельных, строительство новых котельных в соответствии со «Схемой теплоснабжения».

11. Разработка проекта СЗЗ в Северо-Западной промзоне в связи с размещением предприятий по перегрузке опасных грузов.

12. Организация сбора бытовых отходов с доставкой на площадку мусорозавода в районе с организацией предварительной сортировки на территории городского округа.

13. Строительство обходных магистралей для пропуска грузового транспорта в Северо-Западную промзону.

14. Проведение шумозащитных мероприятий по магистралям города и железнодорожному вводу.

6. Технико-экономические показатели

ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ

	№
п/п
	Наименование
показателей
	Ед.
изм.
	Величина показателя

	
	
	
	Современное
состояние
	I очередь
(2015 г.)
	Расчетный
срок (2025 г.)
*c резервом

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	I. Территории

	1. 
	Общая площадь земель в пределах городской черты,
	га
	6623
	6623
	6623

	
	               в том числе:
	
	
	
	

	1.1
	Вовлеченных в градостроитель-ную деятельность,
	га
	5666
	6200
	6623*

	
	               из них:
	га
	
	
	

	
	- территории жилых зон
	га
	669
	969
	1412

1912*

	
	- общественно-деловых зон
	га
	97
	197
	370/500*

	
	- производственных зон
	га
	721
	
	1277/1377*

	
	- зон инженерной и транспортной инфраструктур
	га
	72
	102
	340/400*

	
	- рекреационных зон
	га
	456
	756
	1735/2434*

	1.2
	Не вовлеченных в градострои-тельную деятельность
	га
	957
	423
	-

	2.
	Из общей площади территорий, вовлеченных в градостроитель-ную деятельность площадь земель общего пользования
	га/%
	971
	
	

	
	- зеленые насаждения общего пользования, включая озеленение территории объектов общегородского обслуживания
	га
	456
	
	1737

	
	- улицы, дороги, проезды
	га
	200
	
	600

	3.
	Из невовлеченных в градострои-тельную деятельность земель, удельный вес территорий, требующих инженерной подготовки
	%
	-
	5%
	30%

	II. Население

	1.
	Численность населения
	тыс.чел.
	82,6
	90,0
	100,0



	2.
	Возрастная структура населения
	%
	100
	100
	100

	
	- дети до 15 лет
	%
	15,6
	18,0
	20,0

	
	- население трудоспособного возраста (мужчины 16-59, женщины 16-54)
	%
	61,1
	56,0
	52,0

	
	- население старше трудоспособного возраста
	%
	23,3
	26,0
	28,0

	III. Жилищное строительство

	1.
	Жилищный фонд, всего
	тыс.м2
общ.площ.
	1498
	2075
	2800

	
	в том числе:
	
	
	
	

	2.
	Существующий сохраняемый жилой фонд
	тыс.м2
	-
	1475
	1450

	3.
	Снос жилищного фонда (нарастающим итогом)
	тыс.м2
	-
	25,0
	50,0

	4.
	Распределение жилищного фонда нового строительства по типам застройки
	тыс.м2
	-
	600
	1350



	·
	- среднеэтажная и многоэтажная высокоплотная
	тыс.м2
	
	490
	1175

	·
	- малоэтажная индивидуальная
	тыс.м2
	
	110
	175

	5.
	Средняя обеспеченность населения общей площадью
	м2/чел.
	18,0
	23,0
	28,0

	6.
	Плотность капитальной жилой застройки нового строительства (брутто)
	м2/га
	-
	5500
	5500

	7.
	Площадь участка для коттедж-ного строительства
	га
	-
	0,2
	0,2

	IV. Культурно-бытовое обслуживание

	
	Емкость основных учреждений обслуживания
	
	
	
	

	1.
	Детские дошкольные учреждения
	мест
	2989
	4950
	5500

	2.
	Общеобразовательные школы
	мест
	8483
	9900
	11000

	3.
	Больницы
	коек
	675
	1225
	1750

	4. 
	Поликлиники
	пос./см
	1766
	1818
	1815

	5.
	Помещения для физкультурно-оздоровительных занятий
	м2
	-
	7200
	8000

	   6.
	Помещения для культурно-массовой работы
	м2
	-
	5400
	6000

	7.
	Библиотеки
	тыс. том
	590
	590
	590

	8
	Клубы
	мест
	4 объекта
	1800
	2600

	9.
	Учреждения торговли
	тыс.м2 торг.площ.
	Н/д
	25,2
	31,9

	10.
	Предприятия бытового обслуживания
	раб.мест
	Н/д
	405
	1035

	11.
	Бани 
	мест
	1объект
	200
	500

	12.
	Гостиницы 
	мест

	320
	320
	780

	V. Транспортная инфраструктура

	1.
	Протяженность линий общественного пассажирского транспорта (автобуса) в пределах городской черты
	км
	134
	
	

	2.
	Протяженность магистральных улиц и дорог (всего)
	км
	46
	71
	98

	3.
	Обеспеченность населения индивидуальными легковыми автомобилями (на  1000 жителей)
	ед.
	150
	180
	250

	VI. Водоснабжение

	1.
	Водопотребление - всего
	тыс.м3/сут.
	
	78.8/83.9
	109.8/116.2

	
	в том числе:
	
	
	
	

	
	- на хозяйственно-питьевые нужды
	тыс.м3/сут.
	
	
	38,8/45,2

	
	- на производственные нужды
	тыс.м3/сут.
	
	44,6
	67

	2.
	Производительность водозаборных сооружений
	тыс.м3/сут.
	80
	83,9
	116,2

	3.
	Среднесуточное водопотребле-
ние на 1 человека на хозяйственно- питьевые нужды
	л/сут.на чел.
	
	
	250/300

	4.
	Протяженность сетей (новых/ реконструкция)
	км
	
	20/11
	163

	VII. Канализация

	1.
	Общее поступление сточных вод
	тыс.м3/сут.
	
	42,6
	56,2

	
	в том числе:
	
	
	
	

	
	- хозяйственно-бытовые сточные воды
	тыс.м3/сут.
	
	29,4
	

	
	- производственные сточные воды
	тыс.м3/сут.
	
	13,2
	

	2.
	Производительность очистных сооружений канализации
	тыс.м3/сут.
	41,0
	42,6
	56,2

	3.
	Протяженность сетей
	км
	
	
	

	VIII. Теплоснабжение

	1.
	Потребление тепла
	Тыс.Гкал/год
	
	565
	705

	2.
	Протяженность сетей
	км
	49235
	
	

	IX. Газоснабжение 

	1.
	Удельный вес газа в топливном балансе
	%
	
	
	100

	2.
	Потребление газа, всего
	млн.м3/год
	
	117,0
	144,5

	3.
	Источники подачи газа
	
	ГРС
	ГРС
	

	4.
	Протяженность сетей в/д, с/д
	км
	
	5,0
	

	X.Электроснабжение.

	1.
	Потребность в электроэнергии, всего
	Млн.кВт/час в год
	
	52,7
	58,6

	
	
	
	
	
	

	2.
	Источники покрытия электронагрузок:
	МВт
	
	
	

	
	ПСА-20
ПС «Порт»
	КВт
	
	52440
	92210

	Х1. Связь

	1.
	Охват населения телевизионным вещанием
	% от населения
	
	
	100%

	2.
	Обеспеченность населения телефонной сетью общего пользования
	номеров
на 100 семей
	
	
	100%

	XII. Санитарная очистка территории

	1.
	Объем бытового мусора
	тыс.тн/год
	
	28.0
	30.0

	2.
	Норма накопления отходов
	кг чел./год
	
	280.0
	300.0

	XIII. Охрана окружающей среды

	1
	Объем выбросов вредных веществ в атмосферный воздух
	т/год
	
	
	

	2
	Стандартный индекс загрязнения атмосферы (наибольшая измеренная в городе максимальная разовая концентрация любого вещества, деленная на ПДК)
	-
	
	
	

	3
	Общий объем сброса загрязненных вод
	млн.куб.м/год
	
	
	

	4
	Удельный вес неудовлетворительных проб по микробиологическим показателям:

- в разводящей сети города

- в разводящей сети горячего водоснабжения
	%


	-
	-
	-

	5
	Территории неблагоприятные в экологическом отношении (загрязненные вредными микроорганизмами свыше ПДК)
	га
	144
	114
	-

	6
	Территории с уровнем шума свыше 65 Дб
	га
	-
	-
	-

	8
	Озеленение санитарно-защитных и водоохранной зон
	%
	
	>>50%
	>>50%

	XIV. Инженерная подготовка территории

	1
	Берегоукрепление
	м
	
	
	

	2
	Приведение грунтов оснований к расчетному тепловому режиму
	га
	
	1
	3

	3
	Намыв
	млн.м3
	
	2
	6

	XV. Инвестиции

	1.
	Ориентировочный объем инвестиций по 1 очереди реализации генплана
	млн.руб.
	-
	17250
	-

	
	в том числе:
	
	
	
	

	
	- жилищное строительство
	млн.руб.
	-
	11100
	-

	
	- культурно-бытовое строительство
	млн.руб.
	-
	2700
	-

	
	- инженерное оборудование и благоустройство
	млн.руб.
	-
	3450
	-

	2.
	Объем инвестиций на 1 жителя
	тыс.руб./чел.
	-
	191
	-


